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Mietspiegel

liir nicht öllcntlich gcördertc Wohnun8cn / Stand: l.l .2(12('

sradlscbict Heinsbefg

Zusarnmcngestellt bei der Stadt Heinsbcrg durch:

Mictcrschutzverein c. V. lür Aachen und Umgcbung
Aachener llaus & Grund e. V.

im ßenehmcn mit dcr Stadl Heinsberg

Allgemeine E,rläuterungen

t er .,Mictspiegel ftir ireifinanzierle Wohnungen" dient als
Richtlinic zur Ermittlung ortsüblicher Vergleichsmieten (§
558 c aCB) bci bostehenden Mietvurhältnissen. Er biltct
dcn Mietpartnem cine Orientierungsmöglichkeit. um in ei-
gcnfl Verantwo(ung die Micthöhe jc nach l,age. Ausstat-
tung. Zusland der Wohnung und dcs Cebäudss zu vercinba-
rcn.
Dic in der-labcllc aut'gelüh(en Spanncn- die den Schwcr-
punkt des Markes darstellen, geben dcn untcrschiedlichcn
Wohnwcrt wieder. Ilöherc und nicdrigere Misten werden
nicht ausgcschlosscn. ln dcn einfachen Wohnlagen licgt die
Micte bis l0 7o untcr der mittleren Wohnlage. Es handelt
sich um Micten je mr Wohnfläche. Dic nachslehenden Be-
tricbskostcn gem. dcr Betriehskostenverordnung sind in der
Miele nichl enthaltcn. wie z. B.
. Crundsleuer t Schornsteinleger
.llntwässerung . Hauswan
. Bctricb des Auliu8s . Müllabfuhr

Besondere Erläuterungen

Die im Mietspiegel veryandlen Begrifl'e werden wie lblgt
erklän:

Größc der Wohnung
Dic Bcrechnung der Wohiu gsgröße lür diesen MieF
spiegcl crfolgt nach d(:r wohnllächenvcrordnung.

2. Lagc dcr lVohnung

Einfach€ Wohnlagen
Einc cinfache Wohnlagc isl gegeben. wenn das Woh-
nen durch Geräusch- und/oder (icruchsbelästigung odcr
aul'grund andcrcr Kritcrien erheblich b(cinträchtigt
uird.

:\{ittlerc Wohnhgen
Bei dcn milllcrcn Wohnlagen handelt cs sich um nor-
malc Wohnlagcn ohnc besondcrc Vor- und Nachlcile.
Die meisten Wohnungen inncrhalb des Sladlgebictcs
Iiegen in diescn Wohngcgendcn.

Gutc Wohnlag€n
Die guten Wohnlagen sind durch aulgclockerte Be-
bauung mit lcil\\eise cir- bis nehrgeschossiger Ilau-
weisc in ruhigsr und vsrkehrsgünstiger (;rünlagc ge-

kennzeichnet.

Zusa l: I ic he I nlo r mal i o ne n ge be n I

Stf,dt Ileinsb€rg
-Der Bürgermeister-
Aplcls1r.60
52525 lleinsbcrg
Tel.:024 52/l 40

Für ihre Mitglieder:
Aachener Hsus & Crurdbesitzer-V€rein e. V.
Boxgraben 36a. 52064 Aachen
Tel.: 0241 - 47 47 610
konlaktr0HausundCrund.Aachcn.de
ry\'rv.l lausundcrund-^ashen.de

Iuieterschutzverein e. V. ftr Aach€n und []mgegend
Talstraße 2- 52068 Aachcn
Tel. 02 4l/94 91 90
info(r!micterverein-aachcn.dc
wwr,l.mieterverein-aachen.de

. Slrallenreinigung otlausrcinigung

.Gartenpllege .Allgcmeinbeleuchtung

. Wasserveßorgung

. Kosten der Ileizung und Wanrwasserversorgung
r Cebäudc- und HaRpflichtvcrsicherung
. Bclrieb eincr maschinellen Wascheinrichtung
r Bclrieb ciner Cemeinschallsanlenne/Kabelanschluss
. lli1. Kosten des Betriebs von Sonderanlagen und

-einrichtungcn, dic durch dic 
^n 

des Cebäudes
erforderlich sind.

Das gleiche gilt ftir Schönheitsreparaluren.
Betricbskosten könncn nur dann gesondert erhoben
werden, wenn der Mictvcflrag eine enlsprcchcnde llege-
lung enlhält.
§olcrn die Parteien Kostcn ftir dic hier aulgelühnen
Belriebskostcn insgesamt odcr lcilweisc in den Mict-
preis einberechnet haben, sind dicsc für dic Fl;stslcllung
d€r Vergleichsmiele zunächst abzuselzen und späicr
wieder hinzuzurechnen.

3. Besorderc Ausstrtaung
Einc besondere Ausslatlung von wohnungcn liegl vor.

- die Gesamlanlage vom Gruppcnstandard abwcicht.
- wänne- und schalldämrnende Verglasung (dies gilt

liir die Cruppen I bis lll).
- ein außergewöhnlichcr l-ußboden (Parkelt. Marmor.

Solnhofener Platten und KerBmik).
- ein scparatcs WC und ein scparatcs Zweitbad odcr

Dusche-
- Flinbauschränke gehobenerQualität,
- eirre Einbauküche
- ein großer Oalkon. Tcrrasse, [,oggia. (iarten odet

Atrium vorhanden sind.
Es isl crfordcrlich. dass mehrere Mcrkmalc vorliegcn.

{. }lodcrnisicrung
Uml'asscnd modcrnisicrls Wohnungen sind jcwcils irr

die nächst höhcrc Baualtcrsgruppe einzuordnen. Die
Miclucr(e von Wohnungcn in umfassend modernisier-
ten Altbautcn orientiercn sich an denen dcr Gruppc lll.

5. Apprrtcmants
Unter eioem Appanement ist eine abgcschlossene Ein-
zirnmcrwohnung mit eiDgcrichtctsr Küchc oder Koch-
nischc. scparatem Bar] oder Duschc sowic WC zu ver-
slehcn.

I



Wohnungen (Mieten in EUR pro m2)

Gruppe I Wohnungen in Gebäuden, die bis 1960 bezugsfertig wurden
5,50 - 6.50 5,60 - 6,60 5.50 - 6.50 5.60 - 6,60 5,50- 6.50 5.60 - 6.60 5,40 - 6,50 5,50 - 6,80

B

B

Gruppe III Wohnungen in Gebäuden, die von 1976 bis 1989 bezugsfertig wurden

B

Gruppc lV Wohnungen in Gebäuden, die von 1990 bis 2005 bezugsfertig wurdcn

B

B

Gruppe VI Wohnungen in Gebäuden, die von 2014 bis 2022bezugsfertig wurden

B

Gruppe VII Wohnungen in Gebäuden, die ab 2023 bezugsfertig wurden

Gruppe lI Wohnungen in Gebäuden, die von l96l bis 1975 bezugsfertig wurden
5.40 - 6.70 5,50 - 6.80 5,50 - 6.50 5,60 - 6.80 5.50 - 6.60 5,60 - 6.70 5,40 - 6.50 s,50 - 6.80

5.60 6.70 5.70 - 7.00 5,60 - 6.70 5.70 - 7.00 5,60 - 6,70 5.70 - 7.00 5.50 - 6.70 5.50 - 6.90

5,60 - 7,00 5,70 - 6,90 5,60 - 7,00 5,70 - 7,30 5,60 - 7,00 5.60 - 7,10 5,50 - 7,00 6,00, 7,00

5,70 - 7,t0 6.00 - 7.30 5,70 - 7, t0 6,00 - 7.40 5.70 - 7.10 6,00 - 7,40 5,30- 7,t0 5,80 7.00

6,t0 - 7,00 6,20 - 7 ,80 6,10 7.40 6,20 - 7 ,60 6,20 - 7,70 6,00 - 7,i0 6,00 - 7.40

Gruppe V Wohnungen in Gebäuden, die von 2006 bis 2014 bezugsfertig wurden
5,80 - 7,20 5,80 - 7,40 s,80 - 7,20 5,80 - 7,50 5,80 -7.20 6, r0 - 7.60 5,50- 7,20 6,00-7,10

6,20 - 7 ,40 6.10 - 7,90 6,10 - 7,80 6,20 7.60 6.30 - 7.E0 6,10 7.50 6. t0-7.50

5,60 7,50 6,00 - 7,90 5,60 - 7.40 6,00 - 7,80 5,60 - 7,30 5.80 7,60 5,40- 7,30 5,60 - 7,60

6,20 7.60 6.20 - 7.80 6.20 7.70 6.20 8.00 5.60 - 7.60 6.20 - ',|.90 5.60 - 7.30 6,00-7,80

Für Wohnungen der Gruppen VII lag noch kcin ausreichendes Datenmaterial vor

A - mit Heizung, Bad/WC

B - mit besonderer Ausstattung

Bei wohnungen ohne Heizung, mit Bad/wC oder mit Heizung ohne Bad ist ein Abschlag von 0,50
€ pro Quadratmeter anzusetzen.

urn 40 mr Größe um 60 m' Größe um 80 ml Größc um I00 nr': Cröße

mittlere

Wohnlage

gute

Wohnlage

mittlcre

Wohnlage

gute

Wohnlage

miIlcrc
Wohnlagc

gutc

Wohnlage

mittlere

Wohnlage

gute

Wohnlage

Bei Einfamilienhäusern ftillt ein Zuschlag von bis zu l07o an, abhängig vom jeweiligen Einzelfall.
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